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Liebe Interessentin  

Lieber Interessent  
 
 
Herzlichen Dank für Ihr Interesse an unserer Liegenschaft.  
 
Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewünschten Daten und 

Informationen und erhalten einen Überblick über unser Verkaufsobjekt. Sollten Sie weitere Fragen 
haben oder zusätzliche Informationen benötigen, nehmen Sie bit te Kontakt mit uns auf. Gerne stehen 
wir Ihnen jederzeit zur Verfügung.  
 
 
Bemerkungen  
 

Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veröffentlichung unserer Internetseiten und Inse-

rate werden diese auf Vollständigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen, Masse usw. 
überprüft. Trotzdem können sich Fehler einschleichen.  
Da teilweise detaillierte Masse fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen. Zuschläge und Ab-
züge bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung angewendet. Masse, 
Flächen und Volumen sind geschätzt oder/und wo vorhanden ab Plänen, Fotos usw. übernommen oder 
berechnet. Es handelt sich dabei immer um ca. Angaben ohne Gewähr. Selbstverständlich dürfen Sie 

diese am Objekt überprüfen.  
Aus Abweichungen und Fehlern können ausdrücklich keine Ansprüche auch im Zusammenhang mit 
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir wären Ihnen aber natürlich sehr dankbar, wenn Sie uns 
diese beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei Bildern teilweise um ältere 
Aufnahmen handeln kann.  
 

Im Umfang dieses Verkaufsmandats wurden von uns keine Untersuchungen der Bausubstanz durch-
geführt. Es kann von uns deshalb nicht bestätigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und 

Baumaterialien frei von Schäden, Mängeln und Asbest oder anderen gift igen Stoffen sind.  
 
Herzlichen Dank für Ihr Verständnis.  
 
 

Generell  
 
Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Für den Kauf gilt ausschliesslich der 
Kaufvertrag des Notars.  
 
Ich wünsche Ihnen viel Vergnügen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass Ihnen 
unser Angebot gefällt.  

 
 
 

 
 
Mit besten Grüssen  

 
Peter Schick  

Geschäftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL  
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Objektbeschrieb  

 
 

In Langenthal in einem charmanten Zweifamilienhaus , sehr zentral und den-
noch äusserst ruhig  gelegen .  

 
Grosszügige 6 ½ Zimmerwohnung  auf zwei Geschossen mit einer beachtlichen 
Nettowohnfläche von rund  155m2 und einer sonnigen Terrasse  Richtung Süden 
und Westen  sowie Anteil a m freistehendem Schopf Nr. 53a, 1 Aussenparkplatz 
und 1 Einstellhallenplatz im Nachbarg ebäude Nr. 59 . 

 
 

Kaufobjekt  1 :  Stockwerkeigentum: Grundblatt Nr. 202 -2 / Wertquote (inkl. Anteil Schopf): 

570/1ó000 

 

6 ½ Zimmerwohnung mit Nebenräumen im Ober -  

und Dachgeschoss  
 
Farbgasse 53  
4900 Langenthal  
 
155m2  Nettowohnfläche  

  
Wohnung im Ober -  und Dachgeschoss  | Hauptorientierung Südwesten  
Anteil am separaten Schopf Nr. 53a  in Erd -  und Obergeschoss sowie 1 Aussen-
parkplatz auf dem Grundstück  
 
Mitbenutzung (gemäss Reglement):  
Mitbenützung der gemeinsamen Anlagen, Räume, Einrichtungen, Zugang/Zu-

fahrt, Umgebung usw. gemäss STWE -Begründung und Nutzungs -  und Verwal-
tungsreglement  
 
 

Kaufpreis Wohnung  (inkl. Schopf) :      CHF 6 10 ô000  
 

 
Kaufobjekt 2:  Miteigentum: Nr. 419 -009 -011 Einstellhallenplatz in Gebäude Nr. 59   

 

 Einstellhallenplatz Nr. 11  unterirdisch  

  
Farbgasse  59  

4900 Langenthal  

 
 Mitbenützung:  
 Zufahrt, Rampe  
  

 Kaufpreis Einstellhallenpl a tz:   CHF 35ó000  
 _____________________________________________ ____ _______  

_____________________________________ ______ ___ ______________  
 

Total:   Kaufpreis Total:  CHF 64 5'000  

_______________________________________________ _____________  
 
 

Verfügbarkeit:  per sofort, nach Vereinbarung  

 
Kaufkosten:  Die entstehenden Handänderungskosten (Handänderungssteuer, Grundbuchge-

bühren, Notar usw.) werden durch die Käuferschaft übernommen. Kosten im 

Zusammenhang mit der Finanzierung der Liegenschaft ist Sache der Käufer-
schaft.  
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Ansichten  
 

 

     
 

     
 

     
    

Sonnenterrasse auf der Westseite  

Sonnenterrasse auf der Westseite  
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Lage  (Gemeinde) :  Langenthal (495m.ü.M.)  ist mit 16'398 Einwohner per 31.12.2025 und her-

vorragenden Infrastrukturen eine erfolgreiche Kleinstadt. Langenthal, das 
Zentrum des Oberaargaus, liegt im Schweizer Mittelland und im bernischen 
Oberaargau, grenznah zu den Kantonen A argau, Luzern und Solothurn. Unge-
fähre Entfernungen zu Bern= 45km, zu Basel= 50km und zu Luzern= 50km. 
Langenthal liegt geografisch sehr zentral und ist durch die Nähe der West -Ost -  
bzw. Nord -Süd -Hauptachsen verkehrsmässig sehr gut erschlossen. Ein Auto-

bah nanschluss befindet sich im ca. 10km entfernten Niederbipp, welches sich 
unweit des Autobahnkreuzes von A1 und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem 
Anschluss an die Bahn 2000 sind die Zugverbindungen in Langenthal.  

 
Lage (Objekt):  Das Zweifamilienhaus liegt i m  ruhigen Wohnquartier ĂFarbñ, nahe dem Zent-

rum von Langenthal. Die Lage überzeugt durch ihre gelungene Kombination 
aus urbaner Nähe und angenehmer Ruhe. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen, ÖV 

und das Zentrum sind in kurzer Distanz erreichbar und sorgen für hohen All-

tagskomfort . 
 
 In ca. 5 Minuten zu Fuss im Stadtzentrum .  
 
 Die verkehrsfreie Einkaufsstrasse "Marktgasse" mit diversen Detaillisten, Ban-

ken, Apotheken und Restaurants erreichen Sie gemütlich zu Fuss  in  ca. 5 Mi-

nuten ( 350 m). Entfernung Kindergarten ĂWinkelñ ca. 350m, Schulzentrum 
ĂKreuzfeld ñ ca. 550m. Möchten Sie mit dem Bus zum Bahnhof, so ist die 
nächste Bushaltestelle ĂLºwenplatzñ ebenfalls nur ca. 5 Gehm inuten entfernt.  

 
Nachbarschaft:  Wohnquartier ĂFarbñ 
 

 ______________________________________________________ __
   

 
Beschreibung:  Gr osszügige 6½ - Zimmer w ohnung im Ober -  und Dachgeschoss eines 

charmanten  Zweifamilienhauses   
 
 Ihre Vorteile auf einen Blick:  

 
¶ Sehr zentrale Lage, 5 Gehminuten zum Zentrum  
¶ Äusserst ruhige Lage  
¶ Grosse Wohnung für Familien oder Personen mit erhöhtem Platzbedarf  
¶ Offener Wohnbereich mi t direktem  Ausgang auf die Sonnenterrasse  
¶ Optimale Besonnung aufgrund der südwestlichen Ausrichtung  

 

  
 Die Wohnung bietet mit einer Nettowohnfläche von rund 155m²  ein beachtli-

ches Raumangebot und eignet sich ideal für Personen oder Familien mit er-

höhtem Platzbedarf. Die Hauptorientierung nach Südwesten sorgt für eine an-
genehme Belichtung , verleiht den Wohnräumen eine freundliche Atmosphäre  
und der Terrasse viel Sonne.   

 
Geniessen Sie auf Ihrer Terrasse einen Grillabend mit der ganzen Fa-
milie, oder lassen Sie den Feierabend entspannt und in aller Ruhe auf 
dem Liegestuhl ausklingen.   

 
 Zustand  
 Die Maisonettew ohnung wurde im Rahmen der Gesamtsanierung des Hauses 

im Jahr 1997 umfassend erneuert und seither laufend instandgehalten . Ab 
2018 wurden weitere Verbesserungen gemäss Auflistung Seite 7 bzw. 8 vor-
genommen, darunter der Neuanstrich der Fassade mit Laube sowie 2024 der 
Ersatz des Geländers und der Markise auf der  Terrasse.  

 
 Schopf /Einstellraum/Werken und Aussenparkplatz  
 Zur Stockwerkeinheit gehört ein grosser Anteil am freistehenden , unbeheizten  

(Kamin ausser Betrieb) Schopf Nr. 53a. Dies betrifft ca. die Hälfte des Erdge-
schosses und das ganze Obergeschoss. Der Schopf anteil  wurde  durch den Ei-
gentümer  in den letzten Jahren innen isoliert, verkleidet und ausgebaut. Eben-
falls zur Wohnung gehör t  ein Aussenparkplatz im Schopfbereich.  
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Begriffe:  UG Untergeschoss  HNF  Hauptnutzfläche  

 EG Erdgeschoss   NNF  Nebennutzfläche  
 OG Obergeschoss   ANF  Aussennutzfläche  
 DG Dachgeschoss  
 KS Kunststoff  
 IV  Isolierverglasung  
________________________________________________________________________________  

 
Gebäudedaten:  Volumen/Kubatur  
 Wohnhaus Nr. 53  SIA 116   1ó112m3 
 Schopf Nr. 53a  SIA 116   164m3  
  
 Nettoflächen  
 Wohnung  Total  155m2  

  DG ca. 53m2  

  OG ca. 102m2  
   
 Nebennutzflächen Reduit/Abstellraum  DG 7m2  
 Aussenflächen Laube/Terrasse  OG/DG  56m2  
 
 Aussenparkplatz   bei Schopf  1 PW 

 Veloabstellplatz   bei Schopf  
  
  Schopf Mehrzweckraum  EG/OG  32m2  
 
________________________________________________________________________  
 

Aufteilung:  6 ½ Zimmerwohnung (Sonderrecht), ca. -Masse / Rohbau  ab Ausführungsplan  
   

 HNF NNF ANF 
_____________________________________________________________  
 
UG:  -  Technik und Abstellfläche  
    in gemeinsamer Nutzung   x 

 
OG:  6 ½ Zimmerwohnung   
 -  Aussentreppe/Zugang  x 
 -  Laube gedeckt, ca.    20m2   
 -  Eingang/Vorplatz/Garderobe  x 
 -  Reduit  x 
 -  WC, Lavabo, WA/TA, EBS/Boiler  x 

 -  Korridor  x 
 -  Zimmer ca. 16m2 offen zu Korridor  x 
 -  Zimmer ca. 12m2  x 

 -  Zimmer ca. 20m2 inkl. Einbauschrank  x 
 -  Zimmer ca. 11.5m2  x 
 -  Zimmer ca. 10m2  x 

 -  Bad, Dusche, WC, Lavabo/Unterbauten  x 
 
DG:  -  Treppe/VP  x 
 -  Küche offen mit Bar  x 
 -  Wohn - /Esszimmer in Dachschräge mit   
   Gussofen, ca. 40m2 mit H>1.50cm  x 
 -  Reduit/Abstellraum innen ca.   3m2  

 -  Sitzplatz gedeckt, ca.    11m2  
 -  Terrasse offen, ca.    25m2  
 -  Reduit/Abstellraum aussen ca.   4m2   
  

 Schopf  (unbeheizt)  
EG:  -  Mehrzweckraum ca.   15m2  
OG:  -  Mehrzweckraum mit DS, H>1.50cm ca.   17m2   

_____________________________________________________________  
 
 Total  Nettoflächen  155m2  39m2  56m2   

__________________________________________________________ ___________________ ___  
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Baujahr:  Wohnhaus  

 1850  Neubau  
 1997  Umbau/Komplettsanierung  
  
Baul. Veränderung:  Allgemein   
 1997  Umbau/Komplettsanierung Gebäudehülle (R2), Ausbau, In-

stallationen      

 2010  Ersatz der Heizungsanlage Gas  
 2020  Renovation Malerarbeiten an Fassade  
 
 Wohnung  
 2000   Sanierung Aussentreppe  
 2000   Ersatz 2 Stk. Rollladen  
 2000   Ersatz 2 Stk. Dachfenster  

 2000   Kamin zu Holzöfeli  

 2007   Ersatz 3 Stk. Dachfenster (Occasion)  
 2013   Änderung Treppe, Einbau Reduit  
 2015   Ersatz Kühlschrank und Geschirrwaschmaschine  
 2018   Renovation Laube  
 2019   Renovation Schlafzimmer Bodenbelag, Maler  
 2020   Innenverkleidung Laube  

 2020   Fassadenrenovation Maler  
 2022   Ersatz Glaskeramik Kochfeld ï Induktion  
 2023 -24  Ersatz Terrassengeländer  
 2024   Ersatz Markise  
 2024   Malerarbeiten Terrasse  
 2024   Sanierung Dusche  

 
 Schopf  

 1900   Neubau  
 1998   Renovation Dach  
 1998   Ersatz Fenster (ca. 90er)  
 2000   Elektroinstallationen  
 2019   Malerarbeiten aussen  

 2022 -25  Ausbau: Boden, Innenisolierung, Holzverkleidung  
  

 Die aufgeführten Arbeiten sind nicht abschliessend. Reparaturarbeiten und 
notwendiger Unterhalt wurden laufend ausgeführt. Gebäude -  und Objektteile 
sind in unterschiedlichem Alter und Zustand.  
 

________________________________________________________________________________  
 

Nebenkosten:  Heizung /Gas   Aufteilung nach Volumen OG/DG= 62%  
 Warmwasser  Aufteilung nach Anzahl dauernd bewohnende Personen  

 Strom  Separate Messung  
 
 Wohnung Ober - /Dachgeschoss   ca. Monat   ca. Jahr    
 Gas, Wasser Strom (IBL  2024)   407. -  4ó884.-   

 Gebäudeversicherung   34. -  410. -   
 Liegenschaftssteuer   39. -  468. -   
 
 Einstellhalle  
 Betriebskosten  inkl. Erneuerungsfonds   25. -  300 .-  
   __________  __________  
 Total   505 .-  6ô062.-   

 
Erneuerungsfonds:   wird in Absprache nicht geäufnet   
 (nach Vertrag max. 3 % o der GVB -Summe  max. 157. -  max. 1884. - )  

 
 Einstellhalle  
 bei Betriebskosten enthalten   - .-  - .-  

 _____________________________________________________________  
 
 Stand Erneuerungsfonds per 31.12.2025  
 Anteil zu Wohnung 202 -2 | = 570/1'000   = 1'349. -  
 Anteil zu  Einstellhalle  419 -009 -011  | = 8/1ô000  = 1ô042.-  
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Konstruktionen:  Rohbau:  Aussenwände:    Riegbau mit hinterlü fteter  Eternitver -  

    kleidung bzw. Holzverkleidung, zus.  
      10cm Wärmedämmung innen  

 
Decke über EG:  Holzbalkenlage mit Styrobeton, Tritt-

schall dämmung, Zementunterlagsbo-
den  schwimmend, Belag  

 
Decke über OG:  Holzbalkenlage mit Steinwolle, Nivel-

lierung,  Riemenboden  
Bei  Terrasse: Holzbalkenlage mit Wär-
medämmung, Holzschalung, Dach-
pappe,  Sarnafilfolie, Gartenplatten  
 

Gebäudehülle:  Dach:        Steildach/Satteldach mit Tonziegel  

 Fassade:  Eternit/Holz  
Fenster:        Holzfenster - IV   

                 Sonnenschutz:   Jalousien ALU, Markise  
     Treppen:         Holz  
                   Lift:    -  

 

Ausbau:   Böden:   Teppich, Holz, Platten (Nassräume)  
Wände:    Abrieb, Plättli (Nassräume)  
Decken:   Täfer, Verkleidung mit Deckenputz  

 
Technische  
Installationen:  Elektro:  Tableau und Leitungen 1997  

   Heizung:   Zentralheizung Gas 2010, Radiatorenverteilung  
Sanitär:       Nasszellen 1997, Sanierung Dusche 2024  

   Küche:         Küche 1997, Ersatz Küchengeräte nach Notwendigkeit)  
 
Diverse:  weitere Installationen: Gussöfeli im Wohnzimmer  

    Zentralstaubsauger, Anschlüsse in OG und DG                     
   

   Kanalisation:  keine Bemerkungen  
 
________________________________________________________________________________  
 
Werte:  Amtliche Werte (ab 2020):  456ô590.-  202 -2 
    7'900. -  419 -009 -011  
 

 GVB-Wert, Index 234:    1'020ô300.-  Wohnhaus Nr. 53  
      81'600. -  Schopf Nr. 53a  
________________________________________________________________________________  

 
Grundstückdaten:  GB-Nr. 202  
Grundstückfläche:   397m2  

________________________________________________________________________________  
 
Zone:   MZ 3 | Mischzone 3 -geschossig (393m2= 99%)  
 W3 | Wohnzone 3 -geschossig (4m2= 1%)  
Bauvorschriften:  gem. GBR Gemeindebaureglement  
Denkmalpflege:  Baugruppe «N», Farb  
Grundwasser:  ja | Gewässerschutzbereich Au  

Erdwärmesonden:  nicht erlaubt  
________________________________________________________________________  
 
Erschliessung :  Zugang/ Zufahrt ab Farbg asse  

 
Aussena nlage :  Terraingestaltung flach , 2 Parkp lätze mit ausschliesslichem Benutzungsrecht 

zu Wohnung EG und Wohnung OG, Zufahrt /Zugang /Vorplatz /Parkplatz  auf 
Niveau Erdgeschoss , Garten anlage mit Sitzplatz und Bepflanzung  zur Nutzung 
der Erdgeschoss wohnung , Sichtschutz/ Büsche/Sträucher/ Bäume, Kies und 

Gartenplatten  
________________________________________________________________________________  
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Ansichten / Einblicke  
 
 

 
 

 

Zugang über die Aussentre ppe / Laube   
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Sonnenterrasse mit grosser Markise  

Wohnzimmer mit direktem Ausgang auf die Terrasse   
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Obergeschoss  
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Schopf  Nr. 53a  
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Lage Schweiz:  Zentral ï Kanton Bern  

 

 
 
Kanton Bern:  Langenthal -  Das Zentrum des Oberaargaus  
 

  
 Quelle: Kanton Bern  
  

Langenthal  
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Ortsplan:  Langenthal  

 

 
 
 
Luftbild:  Farbgasse  
 

  

Farbgasse 53  

Bahnhof 

Einkauf 
Schule 

Spital 

SRO 

Farbgasse 53  
Wohnung  

Farbgasse 59  
Einstellhalle  
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Pläne | Situationsplan  (massstabslos)  1: 500  

 

 

Farbgasse 53  
Wohnung  

Farbgasse 59  
Einstellhalle  

Farbgasse 53a  
Schopf  
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ohne Massstab  !!   
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ohne Massstab  !!   
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Einstellhallenplatz Nr. 11 unterirdisch  

  
Farbgasse 59  
4900 Langenthal  
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Grundbuchauszug Nr. 202 | Stammgrundstück  
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