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Verkaufsdokumentation

Marz 2026

In Langenthal
zentral und dusserst ruhig, grosse

6 1/2 Zimmerwohnung
CHF 645'000.-

im Ober- und Dachgeschoss eines
charmanten Zweifamilienhauses,
ca.155m2 Wohnflache auf zwei
Geschossen, grosses Wohnzimmer,
sonnige Terrasse, moderne Sanitar-
raume und offene KUche, Anteil an
Schopf freistehend.

Parkierung

|1 Einstellhallenplatz, T PW aussen
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Liebe Interessentin
Lieber Interessent

Herzlichen Dank fur lhr Interesse an unserer Liegenschaft.

Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewtinschten Daten und
Informationen und erhalten einen Uberblick {iber unser Verkaufsobjekt. Sollten Sie weitere Fragen

haben oder zusatzliche Informationen bendtigen, nehmen Sie hit te Kontakt mit uns auf. Gerne stehen
wir Thnen jederzeit zur Verfuigung.

Bemerkungen

Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veroffentlichung unserer Internetseiten und Inse-

rate werden diese auf Vollstandigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen, Masse usw.
Uberpruft. Trotzdem kdnnen sich Fehler einschleichen.

Da teilweise detaillierte Masse fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen. Zuschlage und Ab-
zlge bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung angewendet. Masse,
Flachen und Volumen sind geschatzt oder/und wo vorhanden ab Planen, Fotos usw. ibbernommen oder
berechnet. Es handelt sich dabei immer um ca. Angaben ohne Gewéahr. Selbstverstéandlich dirfen Sie
diese am Objekt Uberprufen.

Aus Abweichungen und Fehlern kénnen ausdriicklich keine Anspriiche auch im Zusammenhang mit
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir wéren lhnen aber naturlich sehr dankbar, wenn Sie uns
diese beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei Bildern teilweise um altere
Aufnahmen handeln kann.

Im Umfang dieses Verkaufsmandats wurden von uns keine Untersuchungen der Bausubstanz durch-
gefuhrt. Es kann von uns deshalb nicht bestatigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und
Baumaterialien frei von Schaden, M&ngeln und Asbest oder anderen gift igen Stoffen sind.

Herzlichen Dank fir lhr Verstandnis.

Generell

Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Fir den Kauf gilt ausschliesslich der
Kaufvertrag des Notars.

Ich wiinsche lhnen viel Vergnugen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass lhnen
unser Angebot gefallt.

Mit besten Griissen

Peter Schick
Geschéftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Objektbeschrieb
In Langenthal in einem charmanten Zweifamilienhaus , sehr zentralund den-
noch &usserst ruhig gelegen .
Grosszligige 6 %2 Zimmerwohnung auf zwei Geschossen  mit einer beachtlichen
Nettowohnflache von ~ rund 155m2 und einer sonnigen Terrasse Richtung Stden
und Westen sowie Anteil a m freistehendem Schopf Nr. 53a, 1 Aussenparkplatz
und 1 Einstellhallenplatzim  Nachbarg eb&ude Nr. 59
Kaufobjekt  1: Stockwerkeigentum: Grundblatt Nr. 202 -2 [ Wertquote (inkl. Anteil Schopf):
570/16000
6 Y2 Zimmerwohnung mit Nebenraumen im Ober -
und Dachgeschoss
Farbgasse 53
4900 Langenthal
155m2 Nettowohnflache
Wohnung im Ober- und Dachgeschoss | Hauptorientierung Stidwesten
Anteil am separaten Schopf Nr. 53a in Erd - und Obergeschoss sowie 1 Aussen-
parkplatz auf dem Grundstiick
Mitbenutzung (geméss Reglement):
Mitbenitzung der gemeinsamen Anlagen, Raume, Einrichtungen, Zugang/Zu-
fahrt, Umgebung usw. gemass STWE -Begrindung und Nutzungs - und Verwal-
tungsreglement
Kaufpreis Wohnung (inkl. Schopf) : CHF6106000
Kaufobjekt 2: Miteigentum: _ Nr. 419 -009 -011 Einstellhallenplatz in Geb&ude Nr. 59
Einstellhallenplatz Nr. 11 unterirdisch
Farbgasse 59
4900 Langenthal
Mitbenitzung:
Zufahrt, Rampe
Kaufpreis Einstellhallenpl atz: CHF 350000
Total: Kaufpreis Total: CHF 64 5'000
Verfligbarkeit: per sofort, nach Vereinbarung
Kaufkosten: Die entstehenden Handanderungskosten (Handanderungssteuer, Grundbuchge-

blhren, Notar usw.) werden durch die Kauferschaft tbernommen. Kosten im
Zusammenhang mit der Finanzierung der Liegenschaft ist Sache der Kaufer-
schaft.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Ansichten

Sonnenterrasse '  auf der Westseite

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch



Lage (Gemeinde)

Lage (Objekt):

Nachbarschaft:

Beschreibung:
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Langenthal (495m.0.M.) ist mit 16'398 Einwohner per 31.12.2025 und her-
vorragenden Infrastrukturen eine erfolgreiche Kleinstadt. Langenthal, das
Zentrum des Oberaargaus, liegt im Schweizer Mittelland und im bernischen

Oberaargau, grenznah zu den Kantonen A argau, Luzern und Solothurn. Unge-
fahre Entfernungen zu Bern= 45km, zu Basel= 50km und zu Luzern= 50km.
Langenthal liegt geografisch sehr zentral und ist durch die Nahe der West -Ost-

bzw. Nord -Sud - Hauptachsen verkehrsmassig sehr gut erschlossen. Ein Auto-
bah nanschluss befindet sich im ca. 10km entfernten Niederbipp, welches sich
unweit des Autobahnkreuzes von Al und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem
Anschluss an die Bahn 2000 sind die Zugverbindungen in Langenthal.

Das Zweifamilienhaus liegti mr uhi gen Wohnquartier AFarbf,

rum von Langenthal. Die Lage iberzeugt durch ihre gelungene Kombination

aus urbaner N&he und angenehmer Ruhe. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, OV
und das Zentrum sind in kurzer Distanz erreichbar und sorgen fur hohen All-
tagskomfort

In ca. 5 Minuten zu Fuss im Stadtzentrum

Die verkehrsfreie Einkaufsstrasse "Marktgasse" mit diversen Detaillisten, Ban-

ken, Apotheken und Restaurants erreichen Sie gemitlich zu Fuss in ca. 5 Mi-
nuten ( 350 m). Entfernung Kindergarten A Wi n k e | 380m¢Sahulzentrum
Areuzfeld A ¢ a . MBabiten. Sie mit dem Bus zum Bahnhof, so ist die

nachste Bushaltestelle AL° wenpl at z finuech. esnGelni inugen entfernt.

Wohnquartier AFarbf

Grosszlgige 6%  -Zimmer w ohnung im Ober - und Dachgeschoss eines
charmanten Zweifamilienhauses

lhre Vorteile auf einen Blick:

1  Sehr zentrale Lage, 5 Gehminuten zum Zentrum

1 Ausserst ruhige Lage

1  Grosse Wohnung fur Familien oder Personen mit erhéhtem Platzbedarf

1 Offener Wohnbereich mi  t direktem Ausgang auf die Sonnenterrasse

1 Optimale Besonnung aufgrund der stidwestlichen Ausrichtung

Die Wohnung bietet mit einer  Nettowohnflache von rund 155m? ein beachtli-

ches Raumangebot und eignet sich ideal fir Personen oder Familien mit er-
hdhtem Platzbedarf. Die Hauptorientierung nach Siidwesten sorgt fiir eine an-
genehme Belichtung , verleiht den Wohnrdumen eine freundliche Atmosphére
und der Terrasse viel Sonne.

Geniessen Sie  auf lhrer Terrasse einen Grillabend mit der ganzen Fa-
milie, oder lassen Sie den Feierabend entspannt und in aller Ruhe auf
dem Liegestuhl ausklingen.

Zustand

Die Maisonettew ohnung wurde im Rahmen der Gesamtsanierung des Hauses

im Jahr 1997 umfassend erneuert und seither laufend instandgehalten . Ab
2018 wurden weitere Verbesserungen gemass Auflistung Seite 7 bzw. 8 vor-
genommen, darunter der Neuanstrich der Fassade mit Laube sowie 2024 der
Ersatz des Gelédnders und der Markise aufder Terrasse.

Schopf /Einstellraum/Werken und Aussenparkplatz
Zur Stockwerkeinheit gehort ein grosser Anteil am freistehenden , unbeheizten

(Kamin ausser Betrieb) Schopf Nr. 53a.  Dies betrifft ca. die Halfte des Erdge-
schosses und das ganze Obergeschoss. Der Schopf anteil wurde durch den Ei-
gentiimer in den letzten Jahren innen isoliert, verkleidet und ausgebaut. Eben-

falls zur Wohnung gehor  t ein Aussenparkplatz  im Schopfbereich.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Begriffe: uG Untergeschoss HNF Hauptnutzflache
EG Erdgeschoss NNF Nebennutzflache
oG Obergeschoss ANF Aussennutzflache

DG Dachgeschoss
KS Kunststoff

v Isolierverglasung
Gebaudedaten: Volumen/Kubatur
Wohnhaus Nr. 53 SIA 116 16112m3
Schopf Nr. 53a SIA 116 164m3
Nettoflachen
Wohnung Total 155m2
DG ca. 53m2
oG ca. 102m2
Nebennutzflachen Reduit/Abstellraum DG 7m2
Aussenflachen Laube/Terrasse OG/DG 56m2
Aussenparkplatz bei Schopf 1PW
Veloabstellplatz bei Schopf
Schopf Mehrzweckraum EG/OG 32m2
Aufteilung: 6 ¥ Zimmerwohnung (Sonderrecht), ca. -Masse / Rohbau ab Ausfiihrungsplan
HNF NNF ANF
UG: - Technik und Abstellflache
in gemeinsamer Nutzung X
OG: 6 ¥ Zimmerwohnung
- Aussentreppe/Zugang X
- Laube gedeckt, ca. 20m2
- Eingang/Vorplatz/Garderobe X
- Reduit X
- WC, Lavabo, WA/TA, EBS/Boiler X
- Korridor X
- Zimmer ca. 16m2 offen zu Korridor X
- Zimmer ca. 12m2 X
- Zimmer ca. 20m2 inkl. Einbauschrank X
- Zimmer ca. 11.5m2 X
- Zimmer ca. 10m2 X
- Bad, Dusche, WC, Lavabo/Unterbauten X
DG: - Treppe/VP X
- Kiche offen mit Bar X
- Wohn -/Esszimmer in Dachschrage mit
Gussofen, ca. 40m2 mit H>1.50cm X
- Reduit/Abstellraum innen ca. 3m2
- Sitzplatz gedeckt, ca. 11m2
- Terrasse offen, ca. 25m2
- Reduit/Abstellraum aussen ca. 4m2
Schopf (unbeheizt)
EG: - Mehrzweckraum ca. 15m2
OG: - Mehrzweckraum mit DS, H>1.50cm ca. 17m2
Total Nettoflachen 155m2 39m2 56m2

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Baujahr: Wohnhaus
1850 Neubau
1997 Umbau/Komplettsanierung
Baul. Veranderung: Allgemein
1997 Umbau/Komplettsanierung Gebaudehlle (R2), Ausbau, In-
stallationen
2010 Ersatz der Heizungsanlage Gas
2020 Renovation Malerarbeiten an Fassade
Wohnung
2000 Sanierung Aussentreppe
2000 Ersatz 2 Stk. Rollladen
2000 Ersatz 2 Stk. Dachfenster
2000 Kamin zu Holzofeli
2007 Ersatz 3 Stk. Dachfenster (Occasion)
2013 Anderung Treppe, Einbau Reduit
2015 Ersatz Kiuihlschrank und Geschirrwaschmaschine
2018 Renovation Laube
2019 Renovation Schlafzimmer Bodenbelag, Maler
2020 Innenverkleidung Laube
2020 Fassadenrenovation Maler
2022 Ersatz Glaskeramik Kochfeld T Induktion
2023 -24 Ersatz Terrassengeléander
2024 Ersatz Markise
2024 Malerarbeiten Terrasse
2024 Sanierung Dusche
Schopf
1900 Neubau
1998 Renovation Dach
1998 Ersatz Fenster (ca. 90er)
2000 Elektroinstallationen
2019 Malerarbeiten aussen
2022 -25 Ausbau: Boden, Innenisolierung, Holzverkleidung

Die aufgefiihrten Arbeiten sind nicht abschliessend. Reparaturarbeiten und
notwendiger Unterhalt wurden laufend ausgefiihrt. Gebdude - und Objektteile
sind in unterschiedlichem Alter und Zustand.

Nebenkosten: Heizung /Gas  Aufteilung nach Volumen OG/DG= 62%
Warmwasser Aufteilung nach Anzahl dauernd bewohnende Personen
Strom Separate Messung
Wohnung Ober -/Dachgeschoss ca. Monat ca. Jahr
Gas, Wasser Strom (IBL ~ 2024) 407. - 46884
Gebaudeversicherung 34. - 410. -
Liegenschaftssteuer 39.- 468. -
Einstellhalle
Betriebskosten inkl. Erneuerungsfonds 25. - 300 .-
Total 505 .- 606062
Erneuerungsfonds: wird in Absprache nicht gedufnet
(nach Vertrag max. 3% o der GVB -Summe max. 157. - max. 1884. -)
Einstellhalle

bei Betriebskosten enthalten

Stand Erneuerungsfonds per 31.12.2025
Anteil zu Wohnung 202 -2 | = 570/1'000
Anteil zu Einstellhalle 419-009-011 | = 8/ 16000

1'349. -
16042

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Konstruktionen: Rohbau: Aussenwande: Riegbau mit hinterlii  fteter Eternitver -
kleidung bzw. Holzverkleidung, zus.
10cm Warmedammung innen

Decke Uber EG: Holzbalkenlage mit Styrobeton, Tritt-
schall dammung, Zementunterlagsbo-
den schwimmend, Belag

Decke Uber OG: Holzbalkenlage mit Steinwolle, Nivel-
lierung, Riemenboden
Bei Terrasse: Holzbalkenlage mit War-
medammung, Holzschalung, Dach-
pappe, Sarnafilfolie, Gartenplatten

Gebaudehdiille:  Dach: Steildach/Satteldach mit Tonziegel

Fassade: Eternit/Holz

Fenster: Holzfenster -1V

Sonnenschutz: Jalousien ALU, Markise

Treppen: Holz

Lift: -

Ausbau: Bdden: Teppich, Holz, Platten (Nassraume)

Wande: Abrieb, Plattli (Nassraume)

Decken: Téfer, Verkleidung mit Deckenputz

Technische

Installationen: Elektro: Tableau und Leitungen 1997

Heizung: Zentralheizung Gas 2010, Radiatorenverteilung

Sanitér: Nasszellen 1997, Sanierung Dusche 2024

Kiche: Kiche 1997, Ersatz Kiichengerate nach Notwendigkeit)

Diverse: weitere Installationen: Gusséfeli im Wohnzimmer
Zentralstaubsauger, Anschliisse in OG und DG

Kanalisation: keine Bemerkungen

Werte: Amtliche Werte (ab 2020): 4560659 @®02-2
7'900. - 419 -009 -011

GVB-Wert, Index 234: 1' 02 0 6 3\®hhaus Nr. 53
81'600. - Schopf Nr. 53a

Grundstuckdaten: GB-Nr. 202

Grundstiickflache: 397m2

Zone: MZ 3 | Mischzone 3 -geschossig (393m2= 99%)

W3 | Wohnzone 3 -geschossig (4m2= 1%)

Bauvorschriften: gem. GBR Gemeindebaureglement

Denkmalpflege: Baugruppe «N», Farb

Grundwasser: ja | Gewasserschutzbereich Au

Erdwarmesonden: nicht erlaubt

Erschliessung Zugang/ Zufahrtab Farbg asse

Terraingestaltung  flach, 2 Parkp latze mit ausschliesslichem Benutzungsrecht

zu Wohnung EG und Wohnung OG, Zufahrt /Zugang /Vorplatz /Parkplatz auf
Niveau Erdgeschoss , Garten anlage mit Sitzplatz und Bepflanzung zur Nutzung
der Erdgeschoss wohnung , Sichtschutz/ Busche/Straucher/ Baume, Kies und
Gartenplatten

Aussena nlage :

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Ansichten / Einblicke

Zugang Uber die Aussentre_ppe / Laube

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo
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Wohnzimmer mit direktem Ausgang auf die Terrasse

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Schopf Nr.53a
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Lage Schweiz: Zentral 1 Kanton Bern
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Ortsplan: Langenthal
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Plane | Situationsplan (massstabslos) 1: 500
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Einstellhallenplatz Nr. 11 unterirdisch

Farbgasse 59
4900 Langenthal

.................................

BAUGESELLSCHAFT FARBGASSE, 4300 LANGENTHAL
MFH-NEUBAU OBERLIMATTE, 4300 LANGENTHAL

UNTEBGESCEHBS5S
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Grundbuchauszug Nr. 202 | Stammgrundstiick
S Kanton Bern Direktion fr Inneres und Justiz
% Canton de Berne Grundbuchamter
e i)
Liegenschaft Langenthal 1 (Langenthal) / 202
Grundbuch-Typ: Eidgenéssisch Form der Fuhrung: Eidgendssisch
Vermessung: Eidgendssisch
Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.
Grundstiickbeschreibung:
Gemeinde: 329.1 Langenthal 1 (Langenthal)
Grundstick-Nr.: 202
E-GRID: CH743546368025
Adresse*: Langenthal
Farb
Farbgasse
Plan-Nr.*: 1295
Flache*: 397 m2, AV93
Bodenbedeckung*: Strasse, Weg, 95 m2
Gartenanlage, 147 m2
Gebaude*: Wohnhaus, 124 m2
Farbgasse 53, 4900 Langenthal
Schopf, 31 m2
Farbgasse 53a, 4900 Langenthal
Dominierte Grundstiicke:
AV Bemerkungen:
Amtlicher Wert*: CHF 6'300.00, guiltig ab Steuerjahr 2020
Ertragswert gem. BGBB*:
Bemerkungen*:
Alpgrundstiicke*:
Eigentum:
STW Langenthal 1 (Langenthal)/202-1 zu 430/1000 31.12.1b96 002-1996/2780/0 Begriindung STWE
STW Langenthal 1 (Langenthal)/202-2 zu 570/1000 31.12.1996 002-1996/2780/0 Begriindung STWE
02.11.1998 027-1998/4117/0 Ab&nderung
Anmerkungen:
31.12.1996 002-1996/2780/0 Stockwerkanteile verpfandet 1D.027-1998/056413
Dienstbarkeiten:
24.09.1867 002-21/442 L Oeffentliches Fusswegrecht ID.027-1998/056436
z.G. Einwohnergemeinde Langenthal Liegenschaftsverwaltung ~ 09.12.2024 033-
2024/12207/2 Berichtigung
05.10.1871 002-23/545 L Wegrecht ID.027-1998/054274
z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal)/2648 22.12.2000 027-2000/4203/0
05.10.1871 002-23/545 L Wegrecht ID.027-1998/056437
z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal)/2476 18.01.2001 027-2001/184/0
z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal)/5255 18.01.2001 027-2001/184/0
z.G. LIG Langenthal 1 (Langenthal)/5256 18.01.2001 027-2001/184/0
26.10.1903 002-42/424 R Wegrecht 1D.027-1998/020595

z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal)/219
Wegrecht 1D.027-1998/020952
z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal)/419
26.10.1903 002-42/424 R Wegrecht 1D.027-1998/022224

z.L. LIG Langenthal 1 (Langenthal)/1208

26.10.1903 002-42/424

)
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