Ringstrasse 40

Schick ImmobilienZ  entrum
CH - 4900 Langenthal

T.062 923 56 19
info@immo -z.ch

Verkaufsdokumentation

November 2025

In Langenthal
an der schdnen Blumenstrasse

Grosses Zweifamilienhaus /
Zweigenerationenhaus
CHF 1'098'000.-

3 1/2 Zi-Wohnung
im EG mit gedecktem Sitzplatz,
und Mitbenutzung der Garten-
anlage, Kellerraum u. Vorplatz
4 1/2 Zi-Wohnung

im OG mit beeindruckendem
Wohnzimmer u. grosser Terrasse,
Direktzugang zur Gartenanlage
mit Aussentreppe ab Terrasse,

2 Kellerrdume u. Vorplatz

4 Einzelzimmer

im EG als Zimmer zu den zwei
Wohnungen oder Homeoffice,
Hobby, Fitness, Praxis usw.
Garage

grosse Garage fur total 2 PWs,
und Abstellfldche, Velos usw.
Gartenanlage

grosse Gartenanlage mit Sitz-/
Grillplatz, Teich; Halt= 660m?2
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Liebe Interessentin
Lieber Interessent

Herzlichen Dank fur lhr Interesse an unserer Liegenschaft.

Sie haben unsere Verkaufsdokumentation vor sich. Ich hoffe, Sie finden die gewiinschten Daten und
Informationen und erhalten einen Uberblick Uber unser Verkaufsobjek t. Sollten Sie weitere Fragen
haben oder zusatzliche Informationen benétigen, nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. Gerne stehen

wir Thnen jederzeit zur Verfuigung.

Bemerkungen

Vor Abgabe unserer Verkaufsdokumentationen und Veroffentlichung unserer Internetseiten und Inse-

rate werden diese auf Vollstandigkeit und Richtigkeit betreffend Angaben, Daten, Zahlen , Masse usw.
Uberpruft. Trotzdem kdnnen sich Fehler einschleichen.

Da teilweise detaillierte Masse fehlen, werden wo notwendig Annahmen getroffen. Zuschlage und Ab-

zlige bei der Volumenberechnung werden unterschiedlich und nach Erfahrung angewendet. Masse,
Flachen und Volumen sind geschéatzt oder/und wo vorhanden ab Planen, Fotos usw. ibernommen oder
berechnet. Es handelt sich dabei immer um ca. A ngaben ohne Gewéhr . Selbstverstandlich diirfen Sie
diese am Objekt Uberprufen.

Aus Abweichungen und Fehlern kénnen ausdriicklich  keine Anspriiche auch im Zusammenhang mit
anderen Verwendungen gestellt werden. Wir waren lhnen aber naturlich sehr dankbar, wenn Sie uns

diese beim Bemerken melden. Bitte beachten Sie auch, dass es sich bei Bildern teilweise  um altere

Aufnahmen handeln  kann .

Im Umfang dieses Verkaufsmandats wurden von uns Kkeine Untersuchungen  der Bausubstanz durch-
gefuhrt. Es kann  von uns deshalb nicht bestétigt werden, dass die vorhandenen Konstruktionen und
Baumaterialien frei von Schéden, Mangeln und  Asbest oder anderen giftigen Stoffen sind.

Herzlichen Dank fir lhr Verstandnis.

Generell

Die Liegenschaft wird wie bestehend und besichtigt verkauft. Fir den Kauf gilt ausschliesslich der
Kaufvertrag des Notars.

Ich wiinsche Ihnen viel Vergniigen beim Lesen unserer Verkaufsdokumentation und hoffe, dass Ihnen
unser Angebot gefallt.

Mit besten Griisse n

Peter Schick
Geschéftsinhaber, Dipl. Architekt FH/HTL

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Objektbeschrieb

Kaufobjekt e: Grosses Zweifamilienhaus | _Zweigenerationenhaus
mit zusatzlich 4 Einzelzimmer n
Die Liegenschaft eignet sich ideal fur Familien /Personen mit viel Platzbedarf ,
ev. mit Teilvermi etung einer Wohnung oder als Zweigenerationenhaus
3 ¥ Zimmerwohnung
Im Erdgeschoss mit  grossem Wohnzimmer , gedecktem Sitzplatz ; Kellerraum
und Vorplatz. Mitbenlitzung der Gartenan  lage mit Aussensitz -/Grill platz, Rasen -
flache .
4 % Zimmerwohnung
Im Obergeschoss mit beeindruckendem Wohnzimmer und grosser Terrasse ;
2 Kellerrdume und Vorplatz. Mitbenutzung der Gartenanlage mit Aussensitz -/
Grill platz, Rasen flache .
4 Einzelz imme r
Im Erdgeschoss als Wohnungserweiterung  der zwei Wohnungen, als Zimmer,
oder Homeoffice , Hobby, Fi tness, Praxis usw.
2 Garagenpl é&tze
In der grosse n Doppelg arage mit viel zuséatzlichem Abstellplatz fur Velos usw.
Blumenstrasse 12, 4900 Langenthal
Liegenschaft: GB-Nr. 2508
Grundstickgrosse= 660 m2
Ihre Pluspunkte
+ Liegenschaft an der schénen Blumenstrasse
+ Gartenanlage mit Sitzplatz , Rasenflache
+ das Grundstuck ist komplett eingezaunt (ohne Torbereich)
+ Wohnzimmer mit Cheminée oder Cheminéeofen
+ Parkpl atze in der Zufahrt

Verfligbarkeit: nach Vereinbarung

Kaufkosten: Die entstehenden Handanderungskosten (Handanderungssteuer, Grundbuchge-
bihren, Notar usw.) werden durch die Kauferschaft ibernommen. Kosten im
Zusammenhang mit der Finanzierung der Liegenschaft ist Sache der Kaufer-
schaft.

Verkaufs preis: CHF 1'098 '000 .-

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch



Seite| 5

Das Hauptgebaude mit den zZwei Wohnungen und der grossen Terrasse
Rechts der Anbau von 1989 mit den 4 E|nzeI2|mmern im Erdgeschoss

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch



Lage:

Grundsttick

Seite |

Die Liegenschaft befindet sich an der Blumen strasse in Langenthal, mittenin
einem angenehmen  Wohn quartier mit alteren Wohnhausern . Der Anbau ist auf
der Ostseite an die Ruckseite eines Wohn  -/Gewerbegebdudes angebaut. Er-
schlossen wird die Liegenschaft durch die Blumenstrasse auf der Slidseite mit-
tels breiter Zufahrt . Distanzen ca.: OV/Bus= 80m, Bahnhof "Sud" = 400 m |
Hauptbahnhof=1. 4km, Einkauf (Migros)= 1.0k m, Zentrum (Marktgasse)=

650 m, Schul zentrum "Kreuzfeld'= 600m.

Das Grundstiick ist mit dem urspriinglichen Zwei familienhaus Nr. 12 und dem
Anbau von 1989 mit Garage im Unter -, 4 Zimmer im Erd - und dem Wohnraum
der erweiterten Wohnung im Obergeschoss bebaut . Das Gebdude befindet sich
ndrdlich auf dem Grundstick und |&sst so eine grosszugige Gartenanlage mit
Zugang zum Gebaude auf der Sidseite zu.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Beschreibung:
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Grosses Zweifamilienhaus | Zweigenerationenhaus
mit zusatzlich 4 Einzelzimmer n

Raumbeschrieb

Dieses vielfaltige «Zweifamilienhaus mit zusatzlichen 4 Zimmern  » in der
Grosse eines Dreifamilienhauses hat viel Potenzial und  prasentiert sich mit

einer grossziigigen Zufahrt und einem ebenen Zugang durch die ansprechende
Gartenanlage zum Hauseingang. Die Parkierung ist durch die Doppelgarage im
Untergeschoss sowie Parkierungsmdglichkeiten in der Zufahrt komfortabel

gelost.

Das Hauptgebaude wurde 1951 in massiver Bauweise fur zwei 3 % Zimmer-
wohnungen _erbautund nach dem Kauf 1989 umfangreich renoviert und mit ei-
nem Anbau auf der Ostseite erweitert. Mit dem Anbau wurden im Unterge-

schoss eine Doppelgarage und im Erdgeschoss 4 Einzelz immer_angebaut. Diese
kdénnen zu r Erwei terung der Wohnungen mit zusatzlichen Zimmern , oder fur
Homeo ffice , Hobby, Fi tness, Praxis usw. genutzt werden . 1997 wurde das
Dachgeschoss des Anbaus als Wohnzimmer mit Kiiche grosszugig und modern
ausgebaut und damit die Wohnung im Obergeschoss zu einer 4 Y Zimmerwoh-
nung vergrossert.

1999 entstand auf der Sudseite d er Terrasse nanbau, welcher die Wohnung im

Obergeschoss mit einem attraktiven Aussenraum erweitert und mit der Aussen-
treppe direkt mit dem Garten verbindet.

Das Gebaude ist komplett unterkellert und bietet Platz fir Technik -, separate
Vorrdume (z.Bsp. Werkbank) und Keller zu den Wohnungen und eine gemein-

same Waschkiiche. Die Verbindung von der Garage fiihrt direkt zum Treppen-
haus und gewéhrt auch bei schlechtem Wetter einen trockenen Zugang.

Mit_einer 3 % und einer 4 ¥» Zimmerwohnung sowie den zuséatzlichen

4 Einzelzimmern im Erdgeschoss des Anbaus  bietet lhnen diese  Liegenschaft
sehr viel Platz und vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten. Ob als selbstgenutztes
Generationenhaus fir lhre Familie oder zum Vermieten _oder Teilvermieten _ der
einzelne n Wohnungen , die Liegenschaft hat die ideale Grosse. H ier fuhlen sich
die Bewohner sofort zuhause. Auch der Garten hateine optimal e Grésse . Mit
der grossen Rasenflache und einem zusétzlichen Sitz -/Grill platz im Freien bietet

er viel Platz fur alle Bewohner .

Geniessen Sie hier einen Grillabend mit der ganzen Familie oder mit
Freunden , oder lassen Sie den Feierabend entspannt und in aller Ruhe
auf dem Liegestuhl ausklingen.

Zustand

Die Liegenschaft wurde von den heutigen Eigentimern 1989 tibernommen, re-

noviert und mit einem Anbau erweitert. Ab Mitte der 90 -er Jahren wurden ver-
schiedene Bereiche ausgebaut oder renoviert . Die Fenster im Haupthaus wur-
den im Juli 2025 in neuster Technik und mit ausgezeichneten Dammwerten er-
setzt . Ebenfalls wurde im Sommer 2025 die Terrasse komplett saniert. Kurz -
bis mittelfristig muss die Gasheizung von 2003 ersetzt werden.

Ubernahme

Die Liegenschaft kann per sofort bzw. nach Vereinbarung unvermietet tiber-
nommen werden. Die 3 % Zimmerwohnung im Erdgeschoss ist bereits ge-
rdumt , die 4 %2 Zimmer  wohnung im Obergeschoss ist teilmébliert und wird, wie
die ganze Liegenschaft nach Verkauf und Vereinbarung gerdumt.

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch



Aufteilung: Die Aufteilung und Nutzung der Geschosse

Masse:

UG:

Gebaude 186 m2 geméss G rundbuch

Haupthaus allgemein

- Zugang

- Treppenhaus, Vorplatz, Zugang zur Garage
- Heizungsraum: Zentralheizung Gas 2003

- Waschkiiche WA/TA Trog, Trocknen

Anbau
-Doppel garage 2PWb6s wund

Seite | 8

(Masse ca.) :

Abst el

EG:

3 ¥ Zimmerwohnung

Vorraum/Werken und Kellerraum mit Backstein
Boden im Untergeschoss

- Entrée

- Bad: Badewanne, WC, Lavabo

- Kiche offen: KKF/DAH, Trog, GWA, BAO, KS,
Steinabdeckung

- Wohn - und Esszimmer mit Cheminée

- Sitzplatz ca. 30m2= Anteil NF 5m2

- 2 Zimmer

Nettowohnflache ~ Wohnung EG ca. 76 m2
Anteil Sitzplatz ca. 5m2

Total Nettoflache Wohnung EG ca. 81m2

EG:

Anbau Zimmer

- Eingang/Vorplatz

- Zimmer 12.5m2
- Zimmer 15.3m2
- Zimmer 12.2m2
- Zimmer 9.2m2

Total Nettoflache ca. 49m2

| f

OG:

4 Y5 Zimmerwohnung

Vorraum/Werken, 2 Keller (einer mit Backstein
Boden im Untergeschoss

- Entrée/Korridor

- Bad: Eckbadewanne (Sprudel), WC, 2 Lavabo

- Zimmer

- Zimmer (mit Cheminée und Ausgang Terrasse)

Terrasse offen ca. 32m2=Anteil NF 5m2

mit Aussentreppe zum Garten

- Zimmer mit Duschkabin e (Diisen)

Anbau

- Wohn -/Esszimmer mit Kiiche offen:
KKF/DAH, Trog, GWA, BAO, (KS freistehend),
Steinabdeckung

- WC, Lavabo

Nettoflache Wohnung OG ca. 138m2

Anteil Terrasse ca. 5m2

Total Nettoflache Wohnung OG ca. 143m2

DG:

Estrich

Total Nettoflache EG -0G ca. 273 m2

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo
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Begriffe:

uG
EG
oG
DG
KS
v
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Untergeschoss
Erdgeschoss
Obergeschoss
Dachgeschoss
Kunststoff
Isolierverglasung

Gebauded aten:

Volumen/Kubatur

Wohnhaus (1951) SIA 116 927m3
Anbau  (1989) SIA 116 __581m3
Wohnhaus mit Anbauten (GVB  -Norm) 1'638m3
Nettoflache Total 273 m2
EG ca.81m 2
EG Anbau ca. 49m2
oG ca. 143m2
Nutzflache uG - m2
Doppelgarage 2 PW plus Velo/Mofa od. Kinderwagen usw.

Parkplatz
Veloabstellplatz
Sitzplatz offen im

2 PW
bei Zufahrt
Garten ca. 25m2

Baujahr:

Renovationen:

1951 Neubau Zweifamilienhaus
1989 Anbau/Neubau (Doppelgarage und Burotrakt mit 4 Biiros/Zim-
mer)
Gebaude allgemein
1989 Umbau/Renovation Zweifamilienhaus
Malerarbeiten an der Fassade
Teilsanierung der Elektroinstallationen, Tableau
2003 Ersatz der Zentralheizung Gas
EG: 3 % Zimmerwohnung
1989 Sanierung Badezimmer
2001/02 Ersatz Bodenbelage im Erdgeschoss
2002 Sanierung Kiiche im Erdgeschoss
2025 Teilauffrischung der inneren Malerarbeiten
2025 Ersatz aller Fenster
2025 Komplettsanierung der Terrasse Uber dem Sitzplatz
oG: 4 Y Zimmerwohnung
1996 Sanierung Badezimmer
Einbau Dusche in Zimmer Obergeschoss
1997 Einbau Kiiche und WC im Anbau Obergeschoss
Ersatz von Bodenbelagen im Obergeschoss
Einbau Cheminéeofen
Innere Malerarbeiten teilweise aufgefrischt
1999 Anbau Terrasse mit Aussencheminée
2010 Ersatz Dachfenster
2025 Teilauffrischung der inneren Malerarbeiten
2025 Ersatz aller Fenster im Haupthaus
2025 Komplettsanierung der Terrasse
Die Arbeiten sind nicht abschliessend. Reparatur - und Unterhaltsarbeiten
Auffrischen innere Malerarbeiten usw. wurden nach Notwendigkeit  laufend

ausgefihrt .

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo
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Nebenkosten: fur die ganze Liegenschatft
Gas, Wasser Strom (IBL 2023/2024) ca. 10'385. -/Jahr
(Auswirkung der neuen Fenster 2025 noch 865. -/Monat
nicht bekannt)
Technische
Installationen: Elektro: Tableau 1989, Verkabelung teilw. 1989
Heizung: Zentralheizung Gas 2003 , Radiatoren 1951/1989
Sanitar: Sanitarinstallation 1989 , 1996
Kuche: Kicheninstallatio n EG 2002, OG 1997
Kanalisation: Schéchte und Leitungen ausserhalb des Gebaudes sind
weitgehend original
Diverse: weitere Installationen: Cheminée 's, Cheminéeofen
Konstruktionen: Massivbauweise
Rohbau:
UG: Massivbauweise
Aussenwande: Stampfbeton
Innenwénde: _ Kalksandstein
Decke: Beton
EG: Massivbauweise
Aussenwande: Doppelschalenmauerwerk Backstein
Haupthaus 1951 unbekannt, Anbau 1989 12.5/8/12 .5cm
Innenwénde:  Backstein, teilweise nicht tragend
Decke: Haupthaus Hurdisdecke, Anbau Stahlbeton
OG: Massivbauweise
Aussenwdande: Doppelschalenmauerwerk Backstein
Haupthaus 1951 unbekannt, Anbau 1989 12.5/8/12 .5cm
Innenwénde: _ Backstein, teilweise nicht tragend
Decke: Haupthaus 1951 Balkenlage, Anbau 1989 Dachschrage
Gebaudehille: Dach: Steildach , Tonziegel
Fassade: Verputz
Fenster: Haupthaus Holz-DV 1951
Anbau Holz-1V 1989
Sonnenschutz:  Jalousien ALU/Lamellenstoren 1989
Ausbau: Boden: vorwiegend Platten, Laminat
Wande: Abrieb, Plattli
Decken: Deckenputz, Té&fer
Werte: Gebaudeversicherung Index 214 1'213'400 .-
Amtlicher Wert  (ab 2020) 664'900 .-
Grundstiickdaten: GB-Nr. 2508
Grundstuckflache: 660 m2
Zone: W2/ C, Wohnzone 2 -geschossig
Bauvorschriften: gemass Gemeindebaureglement
Erdwérme: nicht erlaubt | unzuléassig

Denkmalpflege:

ohne Eintrag im Bauinventar des Kantons Bern

Erschliessung:
Aussenanlage:

Blumen strasse, Kanalisation, Wasser, Gas, Elektro, Tel /Internet /Glasfaser
Zufahrt/Vorplatz mit Verbundsteinen , Parkierung, Veloabstellplatz, Zugang,
gedeckter Hauseingang , Sitzplatz offen, Gartenanlage mit Teich

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch



Lage (Gemeinde):

Lage Schweiz:
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Langenthal (495m.i.M.) ist mit rund 16'000 Einwohner per 202 4 und hervor-
ragenden Infrastrukturen eine erfolgreiche Kleinstadt. Langenthal, das Zentrum

des Oberaargaus, liegt im Schweizer Mittelland und im bernischen Oberaargau,
grenznah zu den Kantonen Aargau, Luzern und Solothurn. Ungefahre Entfer-

nungen zu Bern= 45 km, zu Basel= 50km und zu Luzern= 50km. Langenthal

liegt geografisch sehr zentral und ist durch die Néhe der West -Ost- bzw. Nord -
Sid - Hauptachsen verkehrsmassig sehr gut erschlossen. Ein Autobahn anschluss
befindet sich im ca. 10km entfernten Niederbipp, welches sich unweit des Auto-
bahnkreuzes von Al und A2 in Egerkingen befindet. Mit dem Anschluss an die

Bahn 2000 sind die Zugverbindungen in Langenthal mit allen bedeutenden Stad-
ten sichergestellt.

zentral

Ortsplan:

Langenthal

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch



Situation
(massstabslos)

GB-Nr. 2508 ; Blumenstrasse 12
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, 4900 Langenthal
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LEIDENSCHAFT
FUR DAS PROJEKT
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OSTAG Ingenieure AG
3400 Burgdorf

Tel +41 34 420 02 80
info@ostag-ing.ch
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RegioGIS | - Ausdruck
RegioGIS | Die im Internet aufgeschalteten Daten haben nur

informativen Charakter. Aus diesen Daten und deren
Darstellung kdnnen deshalb keine rechtlichen
Anspriiche abgeleitet werden. Diese konnen nicht
fur offentliche Zwecke verwendet werden.
Copyright (Geodienste BE): ©Kanton Bern

Erstellt fir MaRstab
Ersteller/in
Erstellungsdatum
Bemerkung
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Ansichten / Einblicke

4 Y5 Zimmerwohnung im Ober geschoss

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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3 % Zimmerwohnung Erdgeschoss (Fotos in gerdumtem Zustand auf Seite 1 7))

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch
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Die 3% Zimmerwohnung  im Erdgeschoss ist bereits gerdumt und bezugsbereit

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch A
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4 Einzelz immer im Erdgeschoss | Entrée und 4 Zimmer

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo -z.ch A
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Untergeschoss
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Plane
1
Erdgeschoss l
Anbau 1989 i | |
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WOHNEN i SCHLAF — s e
o I ZIMMER I
1 e EE
- A 170 x 130 170 x 130
a !i '
[ v; }CHEMINEE 2 “
T Il
()
%
o SITZPLAT Z
= unter Terrasse
3 % Zimmerwohnung mit gedecktem Sitzplatz 4 Zimmer

mit Erweiterungsmaoglichkeit
als Zimmer, Homeoffice, Hobby, Fitness usw.

(bis zu satzlich 4 Zimmer)

Wohnu ngserweiterung
Zimmer, Homeoffice, Hobby, Fitness
usw.
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Ober geschoss
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7
4 %, Zimmerwohnung mit Terrasse und Gartenzugang
mit Erweiterungsmdglichkeit im Erdgeschoss (bis zusétzlich 4 Zimmer)
als Zimmer, Homeoffice, Hobby, Fitness usw.
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Unter geschoss
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Doppelgarage
mit zus. Abstellflaiche
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zu 3 % Zimmerwohnung

zu 4 % Zimmerwohnung

Bemerkung zu den Plénen

Bitte beachten Sie, dass es sich um alte Plane handelt. Sie dienen lediglich

sténdnis und als Information.
chen der zwei Wohnungen
gen zugeteilt werden.

Masse kdnnen nicht

Farblich dargestellt sind
. Die 4 Einzelzimmer

aus dem Plan gemessen werden oder

durfen Sie diese am Objekt Uberprifen.

kénnen variabel

Zuteilungsmaoglichkeiten von
und nach Bedyirfnis

daraus abgeleitet werden.

LB
RINNE

als Ubersicht,
Raume n und Fla-
den zwei Wohnun-

Aus Abweichungen und Fehlern kénnen ausdriicklich keine Anspriiche auch im Zusammenhang mit

anderen Verwendungen gestellt werden

Schick ImmobilienZentrum 4900 Langenthal | www.immo
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zum Ver-

. Fir den Kauf gilt ausschliesslich der Kaufvertrag des Notars.
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